Catre: PRIMAPIA MUNICIPIULUTBUCU R ST
Seryciul |orbanism

Sediu: Bucuresti B-dul Regina Elisabeta nr. 47 Scetor 3 - cod pogtal 050013

Ref: Propuncr. PUZ Aleea Privighetorilor . 86, Scctor |
Initiator Pinacle Delopment SR1L

DOAMN A FRIMAR,

Subsenmt tii PERTACHE TOANA si 1"t ' FACHE EUGEN. cu domiciliul ales pentru
comunicare in Bucuresti, str. Masina de Paice nr. 200, bl 4 LRUTLAL ses AL et 7oap. 31
sector 2,

in calitate de proprietari ai imobilului situat i Juntari. stro Serban Cantacuzine nr I3 elosl
Campul Pipera. ost Drumul Poctoaseiy intens desab tormualam

ORI ¢ 11U NI

privind propuacrca de elaborare a Planulu hanistic Zonal din Aleea Privighetorilor nr,
86 Sector 1, Bucuresti (vis-a vis de imobilul 1 prictatea noastra la o distanta de aproy. 13 my
initiat de Pinacle Development SRL, prin ¢ se doreste elaborarea unui proicet imobiliar
cu cocficienti FOT 60%, CUT 136 (S+D+P 1) siinaltimi H max. 33 m

1. Indicatc o urbanistict solicitati de initee 1 proiectulul sunt foarte NI asand mosedere
ndicatorii stab 1 de PUG imul mar miact de tealele intentii),

POT-ul de ofte este exagerat de mane M v pernuite asigoearea unut spatine yerde
corespunzator, _are Vi trebui sarespecte in A obligatorio prev. HEGMB e 2538 privind
procentul de 1 oaim 30% din suprafata teres o tinadu=se cont si de aleile de arealatic e
urmedza a 11 ddizate ininteriorul ansamblh ¢oatat mai mult cucal asa cume rezulta dim
projectul depu e terenal de 7422 mpomai e oastructin, altele decat cea avand S P9k

si anume D4 P ok, pentru care nuse da nicr o el de coelicient,

Coneiderar ca stabitirea unut POT de 4 ea cum era prevazat de vechind PUZexpiral
CHCONMIB IS 07 ar 1 sulicient, ca mentin - cclolalti indicatort sonet rezidentiale prey
de IEL

Anadi, se orneste de fao zona T lecu v cinde imaltine de P2 G e junee faun e

Jde inaltime exe o erat de mare (P49 squ poate o .




Vi rugainy sionstatati Ci in prezent Zona Ao de acest PUZ este ivedianta pe latara
dinspre strada Se ban Cantacuzine Cfosta Campo o aperad de case Girondate Orasului N oluntarn)
Cuomanin 2 etajeovand inaltime deaprosc B parut carora predoming spatind verdes ar pe
Coalatta latura (8 wresii, Sectan o de cladirres o e cuinaltimi de max, FE me edificate m
contormitate cu IH Z-ul zonal.

Va rugam sa retineti ¢, daca prin ab crd. s-ar aproba PUZ-ul propus de Pinacle
Development SR1., densitatea de populatic ar creste extrem de mult, raportat la
infrastructura ¢ istenta, traficul urmand sa s¢ ngreunese considerabil. dey enind imposibil.

3 Ne solbicit obtinerea unu PUZ care se b wviepe niste propunceri de largire & mat multor
artere. profilul ac . tora atingand 3 henizi peosendus spatii verzi si trotuare. pornindu-se de pe
ar Serhan Cant cuzino {fosta Campul Piperay o oou fancy Nicolae st prin Padurcea Bancasa (st
Vadul Moldovei  peste multe proprictati private

Aprobarca © i astfel de proiect Pl / la ¢ o coliditate de dessoltator. pentia constriires
unor imobite de 9 in zona mentionati, ¢u preger largirii ulterioare @ mai multor arteie de
crrculatic in mir vt eapusit ar conduce in mod e itabil. la necesitatea exproprierii multor
imobile (terenuti si constructii), expropriere - ie se poate face contorm dispozitiilor legale.
numai pentru ¢.oza de utilitate publica sicu ¢ stasi prealabila despagubiric,

Consideran va  aprobarca construirii un- el de cladiri, in zone rezidentiale. T sa
existe in momer b aprobarit infrastructura neod uportarii unei mase cnorme e populatic
(pe considerentu Lu inta construing si apot lavearieren. nu poate fi apreciata in mod emeinic

i fiind de utilit - publiva, nici in prezent sini YA pentiu v HLor

Coopus. consitiie i mod evident unatad it

Mai mult o cat alal. aprobatea PHZ-ule
L constiintita prin Constituite. Jegile orzamce.

proprictatea priv e cetatenilor romani. apar.
precum si prin B octele 3 Tratatele Internationale vare Romania este parte

serhan Cantacuzino Campul Pipero esist

In present boo distanta de 200m (paralel ¢
4 cum relese din plansa atasatay e+ benn 2

deja constroit BB Lovardul Alexundiu Furtunesc:
henzi pe sens siooatin verde pe mijloc). care ¢
intre Aleca Privmetoritor sy strapungercd Avier il

S deschide traticubun ar puten tace Tecatura

A in vigoare, pici o documentatic PUZ sau

Va rugam s constatati ¢a in prezent nu
de circulatic, care sa poata prelua

PLUG care sa peevada realizarea unci asemeeca artere
traficul suplim« ntar.
In opinia n-astra. o astlel de artera in me alitatea in care apare in PUZ ul propus, nu

numai ca nu s ustifica intrucat in prezent b mai putin de 2 km atat in stanga cat siin

dreapta acester zone. evista deja sosele cu 2 b /i pe sens, care fae legatura atat cu Centura
rasul Bueuresti, dar ar conduce in mand

Bucurestindui.  u autostrada A3, cat Sioct
categoric la dis rogerea sadurii Baneasa sioa o culor proprictati private arondate Ovasulm

Vaoluntari.



Aceste pooiecte afecteaza categoric cal o oten victiiy a medivlui si in special o sanatatii
noastre b tutur o aspecte asupra carora bad 0 de 1L06.2007 Uniunca Favopeana a atras
atentia prin scosoarea adresata aotoritatd . Romane in privinta infringementului pe
calitatea acrulin

Asa-zisy artera de circulatie prevazor oy in propuncrea de PUZ, instituic un_drum
public_printr-« zona_ forestiera, asupra ¢ orein_instantele judecatoresti romane s-an
pronuntat cu_asatoritate de fuerv judecatl priooointerzicerea unui astfel de drum, ocazic co
care s-a retinut ca nick PMB si rici CGMB ne o calitatea si nici competenta insituirii ani
astle) de drum orin zona forestiera,

3. Consideram ea este ilegala aprobarca vodificarii PUZ-ului, de Ty o parcela la alta si
construirea un«r cladiri gigant in zone rezideorale cu inaltime de P42,
Aprobarca_ununi astfel _de PUZ, are in_vedere doar interesele si bunastarea
investitorilor, < nicidecum a _cctatenilor ¢ ap_construit conform_regulilor urbanistice
penerale, in vigaare.

4. Va rugam deasemenea sa constatati ¢ regimul mare de inaltime al cladivilor ce se
doresc a s¢ construt vor avea un cfect - cativ asupra intregului oras, obturandu-se
ventilarea si nprospatarca acrului Capital o dinspre zona de nord - Padurea Bancasa,
ceea c¢ va conduce si la o erestere a temper tarii atat in zonele limitrofe cat siin centrul
Capitalei.

SOEdilicar o uner constractii cu regim de e de S-P 90 s cu o suprafita destasarala
foarte mare. cu m coclicient de ocupare al ter lar de 60%, nu poate asigora locuri de parcare
auficiente. cu a1 mai mull cu cat se doreste — sliintarea singurei parcan publice existente la

limita de hotar erenulul o cauza.

Lute evider ca un subsol (gandit probabi o parcare) este insuticient pentro o acoper
necesarul de loe g de parcare al unu blog de & qe et o amprenty la sol atat de mre

6 In pres ot accasta zona este poals o mai o importanta zona de agreement
Bucurestidug.  «~tinata celor care dorese s+ a plimbart in aer liber, atat pe jos cat ~i e
biclicleta. moti sentru care zona devine si as: rene de aglomerata ol putin i weekend

7. Va ruw oo demsemenca saaseti inoveds e ansamblul rezidential coose armareste ao
realiza i Alec: trivichetorilon nr 860 sector o aflain zona de servitute Acronaotica civilia
Conf OG220 97 st OMTCT P83 2006 prive Cadul Acrian Civilo proprictarul este obligat

it obtina avizvd \utoritatii Acronautice Civii - Remane privind inaltimea constructiilor.

Mentionan e avizul ee ne-a fost elibor cu ocazia edificarii constructici noastre e
catre Autorit-tea Aeronautica Civila Rose cac impunca obligativitatea respectarii wncd
inaltimi mavirie a constructici de 1125 w0 ituatie care poate conduce L concluzia ca
aprobarea PU 7 ului propus cu o inaltime o astroctici de 45 m nu poate respecta normele



impuse in zona de servitude Aeronautica, ters pul in discutie aflandu-se la o distanta de 10
m de terenul nostru.

8. Deasemcnca. se impune, in aplicarea Diic tivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA)
privind evaluare: efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului. modificata prin
Directiva Consiliului 97/1 1/CE si Directiva Con-11ului si Parlamentului European 2003/25 C1-, a
Directivei 85/377/ CEL si Directiva 96/61/ (|, obtinerea in prealabil de la autoritatea
teritoriala de mediu a unui aviz privind impactul investitiei asupra mediului, cu atal mai
mult cu cat zona in care se solicita aprobarc PUZ-ului in asemenea maniera este o zona
limitrofa zonei lorestiere.

In opinia noastra, asa cum am aratat mai -us, realizarea investitiei va avea un impact
covarsitor asupra mediului.

In prezent, dupa defrisarea nucilor (in mod il-val) si a celorlalti arbori de pe teren, populatia
de privighetori (Je unde provine si numele strazii Aleea Privighetorilor) au fost obligate sa-si
mute cuiburile i1 alta parte.

Pentru toalc aceste motive, va rugam sa nu iprobati documentatia privind propunerea de
elaborare a Planilui Urbanistic Zonal din Alecy I'rivighetorilor nr. 86 Sector |, Bucuresti initiat

de Pinacle Development SRL.
Pertache loana si Pertache Eugen
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